PLP 68/2024| Resumo — Regime especifico de operacdes com bens imdveis

Fato Gerador

Momento de Ocorréncia do Fato
Gerador

Base de Calculo

Contribuinte

Aliquota

Alienagdo de bem
imovel, inclusive
decorrente de
incorporacao
imobiliaria e de
parcelamento de
solo

Momento do ato de alienagdo ou na
celebragdo, inclusive de quaisquer
ajustes posteriores, do contrato de

alienagdo, ainda que mediante
instrumento de promessa, carta de
reserva com principio de pagamento ou
qualquer outro documento
representativo de compromisso, ou
guando implementada a condicao
suspensiva a que estiver sujeita a
alienacao

Momento de cada pagamento ou
momento em que o pagamento se
tornar devido, o que ocorrer primeiro,
na alienacdo de unidades imobiliarias
decorrentes de incorporacdo imobiliaria
ou parcelamento de solo,

Valor de referéncia ou o valor
de alienacdo do bem imdvel,
o que for maior, na hipotese

de alienagdo de bem imovel

Alienante de bem imdvel, na
alienagdo de bem imével ou de
direito a ele relativo

Aliguota reduzida
em 20%

Ato oneroso
translativo ou
constitutivo de

direitos reais sobre
bens imdveis

Momento da celebracdo do ato,
inclusive de quaisquer ajustes
posteriores

Valor do ato oneroso
translativo ou constitutivo de
direitos reais sobre bens
imoveis

Aguele que institui ou
transmite direitos reais sobre
bens imdveis, no ato oneroso

institutivo ou translativo de
direitos reais sobre bens
imoveis

Aligquota reduzida
em 20%

Locagdo e Momento do pagamento ou no Valor da locagdo ou do Locador ou arrendador, na Aliquota reduzida
arrendamento de vencimento da obrigacdo de pagar pelo arrendamento do bem locagdo ou arrendamento de o
bem imdvel contrato, o que ocorrer primeiro imovel bem imdvel em 20%
Servigos de

administragdo e
intermediacdo de
bem imdvel

Momento do término da prestacdo do
servigco ou do pagamento, o que ocorrer
primeiro.

Valor da prestacdo do servico

Prestador de servicos de
administracdo e intermediac¢do
de bem imovel

Aligquota reduzida
em 20%




Redutor de Ajuste

Na alienacdo, locacdo ou arrendamento de bem imdvel por contribuinte sujeito ao regime regular do IBS e da CBS, podera ser deduzido da base de célculo,
até o limite de seu valor, o montante correspondente ao redutor de ajuste.

O redutor de ajuste corresponde:
e no caso de bens imdveis de propriedade do contribuinte em 31 de dezembro de 2026, ao valor de referéncia do imével nesta data;
e no caso de bens imdveis adquiridos a partir de 12 de janeiro de 2027 de alienante nao sujeito ao regime regular do IBS e da CBS, o valor de ajuste
corresponde ao menor entre o valor da aquisicdo do bem imdvel e o valor de referéncia do imével.

Na locagdo ou arrendamento de bem imdével por contribuinte sujeito ao regime regular do IBS e da CBS, a base de calculo da operacgdo sera reduzida, a cada
més, em montante equivalente a 1/360 (um trezentos e sessenta avos) do valor do redutor de ajuste na data de sua constituicdo.

Na alienagao do bem imével por contribuinte sujeito ao regime regular do IBS e da CBS, a base de calculo da operagdo serd reduzida em montante equivalente
ao saldo do redutor de ajuste na data da operacao.

Redutor Social

Na alienacdo de bem imdvel residencial novo realizada por contribuinte sujeito ao regime regular do IBS e da CBS, podera ser deduzido da base de calculo do
IBS e da CBS redutor social no valor de RS 100.000,00 (cem mil reais) por bem imdvel, até o limite do valor da base de célculo, apds a dedugdo do redutor de
ajuste. Para cada bem imdvel, o redutor social podera ser utilizado uma Unica vez.

Considera-se bem imdvel residencial a unidade construida em zona urbana ou rural para fins residenciais, segundo as normas disciplinadoras das edifica¢cdes
da localidade em que se situar e que seja ocupada por pessoa como local de residéncia. Bem imével novo é aquele que ndo tenha sido ocupado ou utilizado,
nos termos do regulamento.

Cadastro Imobiliario Brasileiro - CIB
Os bens iméveis urbanos e rurais deverdo ser inscritos no Cadastro Imobiliario Brasileiro - CIB, integrante do Sistema Nacional de Gestdo Territorial — Sinter.

O CIB é um inventario dos bens imdveis urbanos e rurais constituido com dados enviados pelos cadastros de origem. A obra de construcdo civil recebera
identificacdo cadastral no CIB e a apuragdo do IBS e da CBS sera feita para cada empreendimento de construgao civil.



